lurzoruaren hirigintza-araubidea:
erabilerak, eskubideak eta betebeharrak
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TITULO PRELIMINAR .
F‘mnhdndm y ‘campo de aplicacién de la Ley
sait grhcnlo tercero.—1. La € ur .‘ al fento eomprendera las siguientes ta-
E%))Redactarnnp nacionaldenrbanism o :

.
Formar Planes de urbanismo provinciales, comarcales K4 mnnlcipales‘
'c) Emplazar los centros de 6n y de

poblacion -espafiola en el territorio o

eckn el modo eonvenlente para la mejor distribucién de la
d) Dividir el territorio municinal en oerlmetros urbs nos, de* reﬂerva urbana -y
[} E‘stshlece: zonss distin tilizacién sexin la d.ensi

rusticos:
tas uf dad de 1a nnhlacmn que hasn de habitatlas norcen-
e clase y dastino de los

\

Eg leltar g g§g del suelo y de las ed&ﬂcag}oggﬁ, )
‘la” composicion arqu tectonica de las edlﬂcnclones v regular, en los casos que tuera necesano, sus 1
camcterisucas estétlcas
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T welipemme, T lurzoruaren

CAPITULG PRIMERQ .

: N -
B Cn!l!inacl&n del aneln - "
s o, oA e i e erabilera

@) Los comprendidos. en el perimetro que defina el casco de la poblacién, éonforme al artfculo doce;

b Los.que estén urbanizados,

v
1) d’ des qule. ain sin arbanizar, se hallaren enclavados en sedtores para los que ya existlere aprobado Plan par-
clal de ordenaclés
cacel—Les Yerrerios de suclo urbano se ciusificaran, sertn su destino en la ordenacion, en las modall- 1 9 5 6 k O
adesT 3

e_e C:
3. A los efectos de esta Ley. tendrén la camlcaclau de soleres las superficles d’e sue!n nrbxno aptas para la I e e a n
edificacién y urbanizadas con. arreglo a las normas minimas establecidas en cada caso por el Plan, y sf éste no las

concretare, se precisaré que la via a que la pamela de frente tenga pavimenzadn la calzada. encintsdn de aceras ¥
disponga. de los servicios de suminisiro de agua. desagiies y alumbrado publ

rticulo sesenta y cuatro.—Constituiran el suelo de reserva urbana los tertcnos comnrendxdos en un- Plan’ ge-
neral CE ordenacion para ser urbanizados y no calificables de suelo urbano segun el parrafo 1
lo sesents y cinco.—Constituiran ¢l suelo rsiico los ierrencs que no fueren melmblea eﬂ ninguno de los
- de Tos dos articuios prez:edentes

sesenta y seis.—1. que de Plan de el se
en suelo urbarxo y ristico o g0
2 Constituiran elésuela uz}:}mo los terrenos en un dl do al menos en el veinte
n Stuer iefal ‘

o ristico dos demés terrenos nc’ inc]uiblﬂs en Ia caulmlén antertor.
Articnlo sesenta y siete —1. El suelo trbano estard sujeto 2 limitacién de no poder ser d!ﬂcadu hasta que
Ia respectiva parcela, por contar eon los servielos minimos de \x:hanizscibn a que se reﬂere €l articulo sesenta y- ires,
mereclere la calificacion de solar. £
2. Sin embargo, podrin a ‘Lnes en las zonas
1a_explotacion del suelo, cuando ia y el ssu-
miera las obligaciones del régimen de coonemclen mediante inscripelén en el Registro de la Propledad.
Los Dropietaﬂos de terrenos de suelo urbanc debe
Ce s terrenos viales y d»\parques v jardines 3 costear la urbanizacién del modo y en la proporetén 8
que os redere el articulo clento catoree:
b) Edificar los solares, bajo la carga de exproplacién, en el mm que rija segun el articulo clento cuarenta

Articulo sesenta v ocho.—Los propletarios de de_reserva

rl no nodran realizar. sin e o ge lo
previstc en ¢! pana G, 2 del articulo cuarenta y siene. obras o instalaciones ni destinar los terrenos a usos 0 apro-
"VecHamIIentos AISLAtos de [0S que determine el Plan general de ordenacion. . E

=1 3 stico estard sujeta a las sigulentes limi-

tactones urbanisticas:

Segunda.. —Ln facultad de ediftcar se elercerd en proporeién de un metro etibico, como maximo, por cada cineo

Ghstruceiones. gestimal e ¥ eTplotaclonés G coss stlos o viviendas obligatortas en fineas
ira;

Teera —Lo nados a lada y
las edificacione: carac:erxsum de lss zonu nxhams y espeelalmente lns tlogues de pises con paredes mediane-
as zu deﬂ:ublertn

rta.—| de de ‘terrenos riisticos no podran efec-
tuzrse rraccicnsmxenms que rompan la unidad minima de cumvo sefialada én los Planes generales.
los terrenos rusticos a gue se reflere la Umitacién primera.del parrafo anferlor, los pmpletaﬂus debe-
rén llev a cabu los aprovechamientos g exp!em!ones de que Iueren naturalmente susceptibles, de acuerdo
las disposiclones dictadas por el Ministeric de Agricul

lurzoruaren kalifikazioa edo zonifikazioa

hirigintza-plangintzak antolakuntza
zehazteko duen teknika, zeinetan lurzorua
erabilera ezberdinetako eremutan
banatzen den: industriagunea,
berdegunea, bizitegigunea...

lurzorua kalifikatzerakoan 2 erabilera-
eremu nagusi daude: sistemak (edo
zuzkidurak] eta zonak




sistemak eta zonak

sistemak: udalerriko egitura osatzen
dituzten interes orokorreko elementu
nagusiak, hau da, hirigintza-zuzkidurak

zonak: udalerriko gainerako lurzorua
(gehiena, espazio partzelatua)

sistemak edo hirigintza-zuzkidurak

Komunikaziorako sistema
Bideak (kaleak]
Errepideak

Trenbideak (+ geltokiak]
Aireportuak

Portuak

Hiri-zerbitzuen (edo azpiegituren) sistema

Komunitaterako ekipamenduen

Ur-hornidurarako sarea (+ urtegiak])
Elektrizitate-sarea (+ transformadoreak)

Saneamendu-sarea (+ araztegiak]
Telekomunikazio-sarea

Hondakinak biltzeko sarea (+ zabortegiak]

Gasolindegiak

Segurtasun-sarea (kartzelak, kuartelak...)

Hilerriak

sistema

Osasun-ekipamenduak
Kultura-ekipamenduak
Hezkuntza-ekipamenduak
Gizarte-laguntzako
ekipamenduak
Kultura-ekipamenduak
Kirol-ekipamenduak
Etxebizitza-zuzkidurak

Espazio libre publikoen sistema

Berdeguneak

Parkeak

Plazak

Oinezkoentzako espazioak
Umeen jolaserako guneak
Baratze kolektiboak




sistemak edo hirigintza-zuzkidurak

eskalaren arabera:

-sistema orokorrak: udalerri osoaren
zerbitzura daudenak

-tokiko sistemak: auzo baten zerbitzura
daudenak

beste ezberdintasun bat kudeaketan datza,
modu ezberdinean lortu ohi direlako:
orokorrak, maiz, desjabetzeen bidez;

tokikoak, hirigintza-lagapen doakoen bidez

\
\
v ¢ A
SISTEMA OROKORRAK (UDALERRIA)
Infraestructuras y grandes servicios urbanos

Azpiegiturak eta hiri zerbitzu handiak
‘:| Equipamientos

Ekipamenduak
‘:l Espacios libres

Toki irekiak \
Comunicaciones y transportes / Komunikazio bideak eta garraioak /

Red viaria

\:l Bideak
[

Transportes
Gai rra ioak

[



zonak

zonek udalerriko etxebizitzetarako eta
jarduera ekonomikoetarako lurzoruak
biltzen dituzte

sistemek ez bezala, zonek lurzoru
motaren arabera araubide ezberdina dute

kalifikazio globala

Donostiako
2010eko HAPO




ERABILERA GLOBALEKO ZONEN DE ZONAS DE USO GLOBAL
LWL .
A. BIITEG! ERABILERAKO ZONAK A ZONAS DE USO RESIDENCIAL ka llfl kaz I O
A13 HIRIGLINE HISTORMOKD BIZITEGI ZONA “ 10 RESIDENCIAL DE CASCO ANTIGUE
A.20 ZABALGUNEKD BIZITEG ZONA - A0 RESIDENCIAL DE ENSANCHE

430 ERAIKUNTZA IREKIKD BIZITEG! ZONA m A30 RESIDENGIAL DE EDIFIGAGION ABIERTA g lo b a la

ramm
A40 GARAPEN TKIKIKG BIZITEGI ZONA m 440 RESIDENGIAL DE BAJO DESARROLLO

8 EKONOMIA JARDUERETAKD ZONAK B, ZONAS OF ACTIVIDADES ECONOMICAS

.10 INDUSTRIA ERABILERAKD ZONA - B.10USO NDUSTRIAL

*******
B.20 HIRUGARREN SEKTOREKD ERABILERAKO ZONA | | B20US0 TERCIARIO

_______
D. LANDA ZONAK D. ZONAS RURALES
.10 BABES BEREZIKG LANDA ZOMA | | DD RURAL DE PROTEGGION ESPECIAL

=
.20 RURAL FORESTAL

D20 BASDGINTZAKD LANDA ZONA
DD NEKAZARITZAND, ABELTZANIZAND 1
ETALANSAZASALEAO LANGA ZENA =3 PP AKIDOUULERG: ¥ ENEA
D.AD IBAI IBLGUAK ETA “ D.A0 CAUCES FLUVIALES Y MARGENES
HORIEN BABES ERTZAK DE PROTEGCION DE LOS MISMOS
E KOMUNIKAZIOEN SISTEMA OROKORRA E. SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES
-------
£10 BIDE KOMUNIKAZIOEN SAREA [S0) | | E:A0 RED DE COMUNICACION VIARIA (S.G.)

_______

.20 TRENSIDE SAREAK (50) | 20 REDES FERROVIARIAS (5.0}

ESOPORTUZOKAK(SD) | | E30ZONASPORTUARIAS (S.G)

_______
F. ESPAZIO LIBREEN SISTEMA OROKORRA F. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
FionR espazio usREn (501 (100 | F10 ESPACIOS LBRES URBANGS (861
F20J0LAS marman 50 I a0 LES
. EXIPAMENDU KOMUNITARIONO SISTEMA G, SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO
OROKORRA COMUNITARID
500 EXIPAMENTI KOMUNITARICA (SO} [;:] .00 EGUIPAMIENTO COMUNTARIO (8.6 ) D onost | a kO
HEBRTIM AT OTURTAE WA, H. SISTEMA GENERAL OE INFRAESTRUCTURAS 2 0 ’l U e ko H A P O
0D ZERAITZL AZPEGITURAK (SO} || HO0 INFRAESTRUCTURAS OF SERVICIOS (S.G)

_______

kalifikazio globala eta xehatua

kalifikazio edo zonifikazio globala:
plangintza egituratzaileak egiten duena,
udalerri osoko sistemetako eta zonetako
erabilera orokorrak bereiztuz

kalifikazio edo zonifikazio xehatua:
plangintza zehaztuak egiten duena,
auzoetako tokiko sistemetako eta
partzeletako erabilera xeheak argituz




Erdialdearen kalifika
Donostiako 2010eko |

Erdialdearen kalifikazi :
Donostiako 2010ek




lurzoru-jabeen eskubide orokorrak

hirigintza-antolakuntza da, Lurzoruaren Legeari
jarraiki, lurzoruen araubidea zehazten duena, lursailen
jabeen eskubideak (eta betebeharrak) zehaztuz

zehazkiago, hirigintza-antolakuntzak

-lursailen helburuak zehaztuko ditu klasifikazioaren eta
kalifikazioaren bidez (zer egin daitekeen)

-lursailen gauzatze-epeak zehaztuko ditu
programazioaren bidez (noiz egin daitekeen)

-lursailen eraikigarritasuna zehaztuko du (zenbat egin
daitekeen), edo haien interes publikoa

lurzoru-jabeen eskubideak

lurzoru urbanizaezinean:

-edozein kategorian, Lurraldearen
Antolakuntzarako Gidalerroek (eta gainerako
hirigintza-planek] onartutako erabilerak soilik
gauzatu ahal izango dira

-lurzoruaren balio ekologikoa mantenduko da

-obrak egin behar izatekotan, lizentzia
eskatuko da




ingurune fisikoaren antolakuntza-matrizea (LAG)
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lurzoru-jabeen eskubideak

lurzoru urbanizagarri sektorizatuan eta hiri-
lurzoru finkatugabean:

-eraiki ahal izateko, Urbanizatzeko Jarduera
Programa (gaztelaniazko PAU) idatzi eta onetsi
beharko da

-ondoren, eraiki baino lehen urbanizatu
beharko da (edo aldi berean urbanizatu eta
eraiki)




lurzoru-jabeen eskubideak

hiri-lurzoru finkatuan:

-partzelek orube izaera ez badute: eraiki baino
lehen edo eraikitzerakoan, falta zaiena
urbanizatu beharko dute

-partzelek orube izaera badute: lizentzia jaso
ondoren eraiki dezakete, hirigintza-plangintzak
zehaztutakoaren arabera

lurzoru-jabeen betebehar orokorrak

-hirigintza-plangintzak zehaztutako erabilerak
ematea lurzoruari

-lurzoruaren ingurumen-balioa mantentzea

-ondare historikoaren, kulturalaren eta
artistikoaren legeek ezarritako mugak
errespetatzea
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lurzoru-jabeen betebeharrak

lurzoru urbanizagarri sektorizatuan eta hiri-lurzoru
finkatugabean:

-behin Urbanizatzeko Jarduera Programa
(gaztelaniazko PAU) onetsita dagoenean: hura
gauzatzeko birpartzelazioan parte hartzea
(desjabetzeetan ezik)

-hurrengo lagapen doakoak egitea:
-plangintzak zehaztutako zuzkiduretarako lurzorua
-aprobetxamenduaren % 15

-urbanizazio-kargak ordaintzea

-antolakuntzak zehaztutako orubeetan eraikitzea

lurzoru-jabeen betebeharrak

hiri-lurzoru finkatuan:
-hurrengo lagapen doakoa egitea:

-plangintzak zehaztutako zuzkiduretarako
lurzorua

-urbanizazio-kargak ordaintzea

-antolakuntzak zehaztutako orubeetan eraikitzea
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