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lurzoruaren hirigintzalurzoruaren hirigintzalurzoruaren hirigintzalurzoruaren hirigintza----araubidea:araubidea:araubidea:araubidea:
erabilerak, eskubideak eta betebeharrakerabilerak, eskubideak eta betebeharrakerabilerak, eskubideak eta betebeharrakerabilerak, eskubideak eta betebeharrak

lurzoruaren erabilera 1956ko Legeanlurzoruaren erabilera 1956ko Legeanlurzoruaren erabilera 1956ko Legeanlurzoruaren erabilera 1956ko Legean

Plangintzaren hirigintza-eskumenak 1956ko Lurzoruaren Legean
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lurzoruaren lurzoruaren lurzoruaren lurzoruaren 
erabilerak erabilerak erabilerak erabilerak 

1956ko 1956ko 1956ko 1956ko 
LegeanLegeanLegeanLegean

lurzoruaren kalifikazioa edo zonifikazioalurzoruaren kalifikazioa edo zonifikazioalurzoruaren kalifikazioa edo zonifikazioalurzoruaren kalifikazioa edo zonifikazioa

hirigintza-plangintzak antolakuntza 
zehazteko duen teknika, zeinetan lurzorua 

erabilera ezberdinetako eremutan 
banatzen den: industriagunea, 
berdegunea, bizitegigunea…

lurzorua kalifikatzerakoan 2 erabilera-
eremu nagusi daude: sistemak sistemak sistemak sistemak (edo 

zuzkidurak) eta zonaketa zonaketa zonaketa zonak
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sistemak eta zonaksistemak eta zonaksistemak eta zonaksistemak eta zonak

sistemaksistemaksistemaksistemak: udalerriko egitura osatzen 
dituzten interes orokorreko elementu 

nagusiak, hau da, hirigintza-zuzkidurak

zonakzonakzonakzonak: udalerriko gainerako lurzorua 
(gehiena, espazio partzelatua)

sistemak edo hirigintzasistemak edo hirigintzasistemak edo hirigintzasistemak edo hirigintza----zuzkidurakzuzkidurakzuzkidurakzuzkidurak
Komunikaziorako sistemaKomunikaziorako sistemaKomunikaziorako sistemaKomunikaziorako sistema
Bideak (kaleak) 
Errepideak 
Trenbideak (+ geltokiak) 
Aireportuak 
Portuak 

HiriHiriHiriHiri----zerbitzuen (edo azpiegituren) sistemazerbitzuen (edo azpiegituren) sistemazerbitzuen (edo azpiegituren) sistemazerbitzuen (edo azpiegituren) sistema
Ur-hornidurarako sarea (+ urtegiak)
Elektrizitate-sarea (+ transformadoreak)
Saneamendu-sarea (+ araztegiak)
Telekomunikazio-sarea 
Hondakinak biltzeko sarea (+ zabortegiak)
Gasolindegiak 
Segurtasun-sarea (kartzelak, kuartelak...)
Hilerriak

Komunitaterako ekipamenduen Komunitaterako ekipamenduen Komunitaterako ekipamenduen Komunitaterako ekipamenduen 
sistemasistemasistemasistema
Osasun-ekipamenduak 
Kultura-ekipamenduak 
Hezkuntza-ekipamenduak 
Gizarte-laguntzako 
ekipamenduak
Kultura-ekipamenduak 
Kirol-ekipamenduak
Etxebizitza-zuzkidurak 

Espazio libre publikoen sistemaEspazio libre publikoen sistemaEspazio libre publikoen sistemaEspazio libre publikoen sistema
Berdeguneak 
Parkeak 
Plazak
Oinezkoentzako espazioak 
Umeen jolaserako guneak
Baratze kolektiboak
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sistemak edo hirigintzasistemak edo hirigintzasistemak edo hirigintzasistemak edo hirigintza----zuzkidurakzuzkidurakzuzkidurakzuzkidurak

eskalaren arabera:

-sistema orokorraksistema orokorraksistema orokorraksistema orokorrak: udalerri osoaren 
zerbitzura daudenak

-tokiko sistemaktokiko sistemaktokiko sistemaktokiko sistemak: auzo baten zerbitzura 
daudenak

beste ezberdintasun bat kudeaketan datza, 
modu ezberdinean lortu ohi direlako: 
orokorrak, maiz, desjabetzeen bidez; 

tokikoak, hirigintza-lagapen doakoen bidez

Gasteizko 2000ko HAPO (eguneratua)
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zonakzonakzonakzonak

zonekzonekzonekzonek udalerriko etxebizitzetarako eta 
jarduera ekonomikoetarako lurzoruak 

biltzen dituzte

sistemek ez bezala, zonek lurzoru 
motaren arabera araubide ezberdina dute

kalifikazio globalakalifikazio globalakalifikazio globalakalifikazio globala
Donostiako 
2010eko HAPO
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Donostiako 
2010eko HAPO

kalifikazio kalifikazio kalifikazio kalifikazio 
globalaglobalaglobalaglobala

kalifikazio globala eta xehatuakalifikazio globala eta xehatuakalifikazio globala eta xehatuakalifikazio globala eta xehatua

kalifikazio edo zonifikazio globala:kalifikazio edo zonifikazio globala:kalifikazio edo zonifikazio globala:kalifikazio edo zonifikazio globala:
plangintza egituratzaileak egiten duena, 
udalerri osoko sistemetako eta zonetako 
erabilera orokorrak bereiztuz

kalifikazio edo zonifikazio xehatuakalifikazio edo zonifikazio xehatuakalifikazio edo zonifikazio xehatuakalifikazio edo zonifikazio xehatua: 
plangintza zehaztuak egiten duena, 
auzoetako tokiko sistemetako eta 
partzeletako erabilera xeheak argituz
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Erdialdearen kalifikazio globala
Donostiako 2010eko HAPO

Erdialdearen kalifikazio xehatua
Donostiako 2010eko HAPO
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lurzorulurzorulurzorulurzoru----jabeen eskubide orokorrakjabeen eskubide orokorrakjabeen eskubide orokorrakjabeen eskubide orokorrak

hirigintza-antolakuntza da, Lurzoruaren Legeari 
jarraiki, lurzoruen araubidea zehazten duena, lursailen 
jabeen eskubideak (eta betebeharrak) zehaztuz

zehazkiago, hirigintza-antolakuntzak

-lursailen helburuak zehaztuko ditu klasifikazioaren eta 
kalifikazioaren bidez (zer egin daitekeen)

-lursailen gauzatze-epeak zehaztuko ditu 
programazioaren bidez (noiz egin daitekeen)

-lursailen eraikigarritasuna zehaztuko du (zenbat egin 
daitekeen), edo haien interes publikoa

lurzorulurzorulurzorulurzoru----jabeen eskubideakjabeen eskubideakjabeen eskubideakjabeen eskubideak

lurzoru urbanizaezineanlurzoru urbanizaezineanlurzoru urbanizaezineanlurzoru urbanizaezinean:

-edozein kategorian, Lurraldearen 
Antolakuntzarako Gidalerroek (eta gainerako 
hirigintza-planek) onartutako erabilerak soilik 
gauzatu ahal izango dira

-lurzoruaren balio ekologikoa mantenduko da

-obrak egin behar izatekotan, lizentzia 
eskatuko da



9

ingurune fisikoaren antolakuntzaingurune fisikoaren antolakuntzaingurune fisikoaren antolakuntzaingurune fisikoaren antolakuntza----matrizea (LAG)matrizea (LAG)matrizea (LAG)matrizea (LAG)

lurzorulurzorulurzorulurzoru----jabeen eskubideakjabeen eskubideakjabeen eskubideakjabeen eskubideak

lurzoru urbanizagarri sektorizatuan eta hirilurzoru urbanizagarri sektorizatuan eta hirilurzoru urbanizagarri sektorizatuan eta hirilurzoru urbanizagarri sektorizatuan eta hiri----
lurzoru finkatugabeanlurzoru finkatugabeanlurzoru finkatugabeanlurzoru finkatugabean:

-eraiki ahal izateko, Urbanizatzeko Jarduera 
Programa (gaztelaniazko PAU) idatzi eta onetsi 
beharko da

-ondoren, eraiki baino lehen urbanizatu 
beharko da (edo aldi berean urbanizatu eta 
eraiki)
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lurzorulurzorulurzorulurzoru----jabeen eskubideakjabeen eskubideakjabeen eskubideakjabeen eskubideak

hirihirihirihiri----lurzoru finkatuanlurzoru finkatuanlurzoru finkatuanlurzoru finkatuan:

-partzelek orube izaera ez badute: eraiki baino 
lehen edo eraikitzerakoan, falta zaiena 
urbanizatu beharko dute

-partzelek orube izaera badute: lizentzia jaso 
ondoren eraiki dezakete, hirigintza-plangintzak 
zehaztutakoaren arabera

lurzorulurzorulurzorulurzoru----jabeen betebehar orokorrakjabeen betebehar orokorrakjabeen betebehar orokorrakjabeen betebehar orokorrak

-hirigintza-plangintzak zehaztutako erabilerak 
ematea lurzoruari

-lurzoruaren ingurumen-balioa mantentzea

-ondare historikoaren, kulturalaren eta 
artistikoaren legeek ezarritako mugak 
errespetatzea
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lurzorulurzorulurzorulurzoru----jabeen betebeharrakjabeen betebeharrakjabeen betebeharrakjabeen betebeharrak
lurzoru urbanizagarri sektorizatuan eta hirilurzoru urbanizagarri sektorizatuan eta hirilurzoru urbanizagarri sektorizatuan eta hirilurzoru urbanizagarri sektorizatuan eta hiri----lurzoru lurzoru lurzoru lurzoru 
finkatugabeanfinkatugabeanfinkatugabeanfinkatugabean:

-behin Urbanizatzeko Jarduera Programa 
(gaztelaniazko PAU) onetsita dagoenean: hura 
gauzatzeko birpartzelazioan parte hartzea 
(desjabetzeetan ezik)

-hurrengo lagapen doakoak egitea:

-plangintzak zehaztutako zuzkiduretarako lurzorua

-aprobetxamenduaren % 15

-urbanizazio-kargak ordaintzea

-antolakuntzak zehaztutako orubeetan eraikitzea

lurzorulurzorulurzorulurzoru----jabeen betebeharrakjabeen betebeharrakjabeen betebeharrakjabeen betebeharrak

hirihirihirihiri----lurzoru finkatuanlurzoru finkatuanlurzoru finkatuanlurzoru finkatuan:

-hurrengo lagapen doakoa egitea:

-plangintzak zehaztutako zuzkiduretarako 
lurzorua

-urbanizazio-kargak ordaintzea

-antolakuntzak zehaztutako orubeetan eraikitzea


